Znalec:  Ing. Miroslava Helegda, 922 09 Borovce £399, okr.Piedtany
tel.: 0905-581978, e-mail: miroslava.helegda@gmail.com
evidentné ¢islo 912134

Zadavatel: Slovenské elektrirne, a.s. Pribinova 40, 811 09 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ev.£:4510008575 zo diia 27.06.2025

ZNALECKY POSUDOK

€islo 100/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.£.1084/81, 1084/82, 796/2, 796,/80 k.4.Nizni obec
Nizna, parc1439/110, 1439/111, 1314/5, 1314/6, 1316/110, 1316/191 k.G.Velké Kostol'any obec Velké
Kostol'any, parc.£.996/29, 996/30 k.i.Pefefiady obec Peteitady, parc.&1216/9, 1216/10 ku.Zlkovce obec
Zlkovce, parc.t.1110/24, 1110/25 k.. Trakovice obec Trakovice, parc.£.1293/5, 1293/6, 1308/3 k.i.MalZenice
obec MalZenice, parct.601/57, 601/58 k.i.Jaslovce obec Jaslovské Bohunice, parc.t.201/153, 201/154
k.id.Bohunice obec Jaslovské Bohunice, parc.&.882/2, 882/3 k.i.RadoZovce obec Rado3ovce, parc.£.667 /4, 667/5,
667/6, 2368/5, 2368/6, 2368/7 k.i.Kitlovce obec Kitlovce, parcé.500/226, 500/227 k.iStréZe obec
Krakovany, parc.£.10045/5 k.i.Piedtany obec Pieitany pre ti¢el zamyslaného prevodu,

Potet stran posudku (z toho priloh): 149(116)

Pocet vyhotoveni: 2

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Podl'a objedndvky ev.t: 4510008575 zo diia 27.06.2025 je znaleckou tlohou stanovit' vieobecnii hodnotu
pozemkov parc.i.1084/81, 1084/82, 796/2, 796/80 k.ii.Nizna obec NiZna, parc.t.1439/110, 1439/111, 1314/5,
1314/6, 1316/110, 1316/191 ki.Velké Kostol'any obec Vel'ké Kostolany, parc..996/29, 996/30 k.i.Pefefiady
obec Petefiady, parc.£&.1216/9, 1216/10 k.i.Zlkovce obec Zlkovce, parc.t.1110/24, 1110/25 k.G.Trakovice obec
Trakovice, parc.t.1293/5, 1293/6, 1308/3 k.i.MalZenice obec MalZenice, parc.&.601/57, 601/58 k.i.Jaslovce
obec Jaslovské Bohunice, parc.£.201/153, 201/154 k.G.Bohunice obec Jaslovské Bohunice, parc.t.882/2, 882/3
k.i.Rado3ovce obec Radosovce, parc.£.667 /4, 667/5, 667 /6, 2368/5, 2368/6, 2368/7 k.0.Katlovce obec Katlovce,
parc.. 500/226, 500/227 k.i.Straze obec Krakovany, parc.£.10045/5 k.i.PieStany obec PieStany pre ucel
zamy3laného prevodu

2. el znaleckého posudku:  Zamy3lany prevod

3. Déatum, ku ktorému je posudok vypracovany: 07.08.2025
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.09.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zaddvatel'om:
Maro$ Jordan-G.M.J. Madunice:
GP £.60/2025 k..NiZna overeny OUKO PieStany diia 24.7.2025 pod £.G1-348/2025
GP £.61/2025 k.4.NiZna overeny OUKO PieStany diia 18.8.2025 pod £.G1-379/2025
GP £.75/2025 k.i4.Velké Kostol'any overeny OUKO PieStany diia 18.8.2025 pod £.G1-383/2025
GP €.74/2025 k.i.Vel'ké Kostol'any overeny OUKO PieSt'any diia 18.8.2025 pod £.G1-380/2025
GP £.73/2025 k.i.Vel'ké Kostol'any overeny OUKQ Piedtany dilta 8.9.2025 pod &.G1-432/2025
GP £.71/2025 ki.Peteitady overeny OUKO Pie3tany diia 22.8.2025 pod &G1-381/2025
GP £.72/2025 k.i.Zlkovce overeny OUKO Hlohovec diia 30.6.2025 pod £.G1-287/2025
GP £.68/2025 k.i.Trakovice overenj OUKO Hlohovec diia 23.6.2025 pod £.G1-267/2025
GP £.62/2025 k.i.MalZenice overeny OUKO Trnava diia 25.6.2025 pod ¢.G1-790/2025
GP £.63/2025 k.i.Jaslovce overeny OUKO Trnava diia 24.6.2025 pod £.G1-787/2025
GP £.64/2025 k..Bohunice overeny OUKO Trnava diia 26.6.2025 pod £.G1-788/2025
GP £.65/2025 k.G.RadoSovce overenyy QUKO Trnava diia 25.6.2025 pod €.G1-789/2025
GP £.66/2025 k.i.Kitlovce overeny OUKO Trnava diia 18.7.2025 pod &.G1-857 /2025
GP £.67/2025 k.1.Katlovce overeny OUKO Trnava diia 18.7.2025 pod £.G1-856,/2025
e« GP&.70/2025 k.4.StraZe overeny OUKQ PieStany diia 24.7.2025 pod £.G1-349/2025
* GP&.69/2025 k.a.Piestany overeny OUKO PieStany diia 18.8.2025 pod £.G1-382/2025

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z KN z LV £803, 1216 k.ai.NiZna, LV £1615, 1787, 1700 k.i.Velké Kostolany, LV £583
k.i.Pecefiady, LV £600 ku.Zlkovce, LV £2275 k.ii.Trakovice, LV &779, 800 k.i.MalZenice, LV
¢.1084 k.d.Jaslovee, LV £1525 k.i.Bohunice, LV &.64 ki.Rado3ovece, LV £962, 601, 200, 250
k.ia.Kétlovee, LV €1960 k.a.StriZe, LV &560 k.i.Pie$tany vyhotoveny dila 6.8.2025 cez
katasterportal

e Kopia z Kkatastrilnej mapy parct.1084/49, 796/2 k.a.NiZna, parcél1316/110 k.aVelké
Kostol'any, parc.601/50 kaiJaslovee, parc.é.500/19 k.iStraZe, parc.t.10045/1 k.i.Piestany
vyhotovena diia 5.8.2025 cez katasterportal

e  Sitlaé C-KN, E-KN k.i.Velké Kostol'any, k.0.Peeiiady, k.i.Zlkovce, k.ai.Trakovice, k.G.MalZenice,
k.d.Bohunice, k.i.RadoSovce, k.0.Katlovce vyhotovena cez ZBGIS

* Fotodokumentdcia

6. PouZité predpisy a literatira:
* Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v platnom zneni
e Zakon & 25/2025 Z.z. Stavebny zakon.



&islo posudku: 100/2025

e Zakon £.26/2025 o zmene a doplneni niektorych zdkonov v sdvislesti so zmenami vyvolanymi
Stavebnym zdkonom

®  Vyhlaska £.59/2025 Zz. Uradu pre izemné plinovanie a vi’stavbu SR o &leneni stavieb

e Zikon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

e VyhlaSka & 532/2002 Z:z, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie

e Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’nostiam (Katastralny zdkon)

e Vyhlaska & 323/2010 Z.z, ktorou sa vydava 3tatistick4 Klasifikdcia stavieb

e Zikon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

e STN 7340 55 - V{ipoiet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vi/poétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov
Vseobecna hodnota (VSH)
Vseobecnd hodnota je visledna objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj preddvajiici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na darovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorid by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudniit formou vystavby v £ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vjchodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickjch tidajov vydanych 3U SR platnych pre 2. $tvrtrok 2025

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

s Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahov4 plocha, dika, kus a pod) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovani metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vimos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovi hodnota stavieb
sa vypodita kapitalizaciou budicich odterpatel'nych zdrojov potas ¢asovo nechmedzeného obdobia
alebo kapitaliziciou budicich odEerpatelnych zdrojov pofas fasovo obmedzeného obdobia s
nislednym predajom),

® Metoda polohovej diferenciicie (Princip metédy je zaloZeny na ur&eni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickid hadnotu).

Stanovenie v§ecbecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

Znalec: Ing. Miroslava Helegda &islo posudku: 100/20.

e  Metbda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup, Na porovnanie je potrebny siber
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

» Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitaliziciou budiicich odéerpatel'nych zdrojov potas £asovo neobmedzeného obdobia},

s Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urteni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciicie, ktory sa uplatni na vichodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel'a: Zadivatel Ziada vykonat ohodnotenie pozemkov podla predloZenych
geometrickych plénov &60/2025, 61/2025, 62/2025, 63/2025, 64/2025, 65,2025, 66/2025, 67/2025,
68/2025, 69/2025,70/2025, 71/2025, 72/2025, 73/2025, 74/2025, 75/2025

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR € 492/2004 Zz
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metdda polohovej diferenciécie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat’' kombinéciu. Porovnévacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylhiend z dévodu nedostatku
podkladov pre danti lokalitu a typ stavby.

Met6da polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

V5Hs = TH * kep [€].
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a veobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, zktorého sa urtia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajii z odbornych skisenosti. Nisledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerni hodnota koeficientu
polohovej diferenciicie na vysledny, platnii pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii md kazdé
polohové kritérium urteny svoj vplyv na hodnotu (vihu).

Kombinovani metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kembinovanou metédou sa pouZiva zdkladny vztah:

- a.HV +bTH
s a+b €1
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - véha vynosovej hodnoty [-],
b - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna siftu alebo je vysia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a >b.

Metéda porovnavania
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Pre pouZitie porovnivacej metddy je potrebny sibor minimélne troch ponukevych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite, Zakladny metodicky postup stanovenia veobecnej hodnoty metédou
porovnévania je podl'a vztahu:

V3Hs = M. V3Hy [€]

kde

M - pofet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VS8Hw - priemern4 vieobecn4 hodnota stavby urtena porovnivanim na mernt jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavani plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnéavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnjch
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyltgit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajticim a kupujicim, stav tiesne preddvajiceho alebo kupuijticeho a

pod).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Pouitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mo#né
vykonat' kombindciu. Porovnivacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliena z dévodu nedostatku
podkladov pre danii lokalitu a typ nehnutel'nosti

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zikladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHy * kep) [€]

kde M - pofet mernych jednotiek (vimera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenci4cie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimilne troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zikladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnévania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. V3Hy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHm; - priemernd vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na merni jednotku v €/mz2.

Porovnanie treba vykonat’ na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infra$truktira a moZnost' zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnjch
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylatit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a

pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypofita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas Easovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

Sslo posudku: 100/2025

OZ - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilng vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodireni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenyich
pripadoch pouiit' disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - iirokové miera, ktoré sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje
aj zat'aZenie daiiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden&né tidaje:
Nehnutel'nosti si v KN evidované na liste vlastnictva £803 v ki.NiZnd, V popisnych tddajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" parc.£.1084/49 zastavana plocha a nadvorie o vymere 69543 m2

B.Vlastnici: 1. Filipovi¢ova BoZena v podiele 1/1
C. Tarchy: bez zapisu

[né Gdaje: bez zipisu

Nehnutel'nosti si v KN evidované na liste vlastnictva £1216 v k..Nizna. V popisnych adajoch katastra sa
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" parc.£.796/2 zastavana plocha a nadvorie o vimere 27 m2

B.Vlastnici: 1. Slovenska republika v podiele1/1
Sprivca: 2 Slovensky pozemkovy fond Bratislava

C. Tarchy: bez zépisu na ohodnocovanii nehnutel'nost

Iné ddaje: K vlastnikovi &.2 je pod £.2 sprava na vSetky parcely tohoto LV

Nehnutel'nosti si v KN evidované na liste viastnictva ¢.1615 v k.G0.Vel’ké Kostol'any. V popisnych tidajoch katastra
sti nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" parc.£.1439/30 orna péda o vymere 8482 m2

B.Vlastnici: 1. Slovenska republika v podiele1/1
Sprévca: 2 Slovensky pozemkovy fond Bratislava

C.Tarchy: Z 1460,/2016 - v zmysle znenia § 11 a § 43 Zakona £.251/2012 Z.z.0 energetike sa k vySie uvedenym
pozemkom zriad'uje vecné bremeno zo zdkona.... k pozemku p.£.1439/30....

Iné tidaje: K vlastnikovi £.1 je pod &.2 sprva na vietky parcely tohoto LV

Nehnutelnosti st v KN evidované na liste vlastnictva £.1787 v k..Vel'’ké Kostol'any. V popisnych tdajoch katastra
st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" parc.¢.806/2 orna pdda o vymere 3128 m2

B.Vlastnici: 2. Filin Milan v podiele 1/1

C. Tarchy: Z 260372017 - vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.Zdkona &79/1957 Zb.o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny...k pozemku p.£.806/2...

Z-2399/2021 - Vecné bremeno podla § 11 Zak:& 251/2012 Zz. spotivajice v prive zriadovat’
elektroenergetické zariadenie ..parc.&. 806,/2..

Z 1460/2016 - v zmysle znenia § 11 a § 43 Zakona €.251/2012 Z.z.0 energetike sa zriad'uje vecné bremeno zo
zakona k parc.£.806/2...

Iné tdaje: R 453/10

Nehnutel'nosti s v KN evidované na liste vlastnictva £1700 v k.G.Vel'ké Kostol'any. V popisnych tidajoch katastra
st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkové podstata:
Parcely registra "C" parc.£.1316/110 zihrada o vfmere 28 m2
B. Vlastnici: 1.0bec Vel'ké Kostol'any v podiele 1/1



C. Tarchy: bez zipisu na ochodnocovanii nehnutelnost
Iné adaje: bez zapisu na ohodnocovani nehnutel'nost’

Nehnutel'nosti sii v KN evidované na liste vlastnictva £.583 v k.0.Peteiiady. V popisnych tidajoch katastra si
nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" parc.t.996/2 orni pbda o vifmere 37543 m2

B. Vlastnici: 1. Slovenska republika v podiele 1/1
Spréavca: 2 Slovensky pozemkovy fond Bratislava

C.Tarchy: bez zapisu na chodnocovanii nehnutel'nost

Iné idaje: K vlastnikovi &.1 je pod &.2 sprava na vetky parcely tohoto LV

Nehnutel'nosti sii v KN evidované na liste vlastnictva &600 v k.i.Zlkovce, V popisngch tidajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "E" parc.t.1218 orna poda o vymere 243 m2
parc.&1217/3 ornd pbda o vymere 247 m2
B. Vlastnici: 1. 0bec Zlkovce v podiele 1/1
C.Tarchy: bezzipisu na chodnocovanii nehnutelnost
Iné Gdaje: bez zapisu na ohodnocovanii nehnutel'nost’

Nehnutel'nosti sii v KN evidované na liste vlastnictva £2275 v ki.Trakovice. V popisnych tdajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A, Majetkova podstata:

Parcely registra "E" parc.£.508/1 orna pdda o vymere 7782 m2

B.Vlastnici: 1. Agromat, a.s. Trakovice v podiele 1/1
C. Tarchy: Zélo#né préivo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., Praha, IC: 649 48 242,
podl'’a Zmluvy o zriadeni zdloZného priva k nehnutel'nosti c. 000118L/SB/09/021, vklad c. V 1984/2024 zo dna
30.12.2024, zriadené na pozemky registra E KN par.c.... 508/1...... vo vlastnictve Agromart, a.s.,Trakovice (ICO: 36
270 458) v podiele 1/1, cz.5/25

Iné ddaje: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Praha kond prostrednictvom svojej OZ v SR
Bratislava

Nehnutel'nosti sii v KN evidované na liste vlastnictva €779 v k.ai.MalZenice. V popisnych tidajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "E" parc.¢. 1293 orna poda o vimere 158840 m2

B. Vlastnici: 1. Slovenska republika v podiele 1/1
Spravca: 2 Slovensky pozemkovy fond Bratislava

C. Tarchy: VECNE BREMENO podl'a § 22 a nasl. zik.&. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny .. na
parc. £.1293 ...

Iné Gdaje: K vlastnikovi &1 je pod &2 spriva na vietky parcely tohoto LV

Nehnutel'nosti sii v KN evidované na liste vlastnictva £800 v k.i.MalZenice. V popisnych tidajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" parc.£.1308/1 ostatna plocha o vymere 26311 m2

B.Vlastnici: 1. 0Obec MalZenice v podiele 1/1
C. Tarchy: Vecné bremeno na parcely registra C E..1308... Povinnost strpiet uplatiiovanie prav
prevadzkovatel'a produktovodu SLOVNAFT, a.s.....Z 450/09

Z 4064 /09 - Vecné bremeno na parc.é. ...1308....Povinnost strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatela ropovodu
TRANSPETROL, a.s....

Z 5227 /14: Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zikona & 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny ...na
parc.g, 1308 ...

Iné \idaje: bez zipisu na chodnocovanii nehnutelnost

Nehnutelnosti st v KN evidované na liste vlastnictva 1084 v k.iJaslovce. V popisnych tidajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkové podstata:

Parcely registra"C" parc.£.601/50 zastavand plocha a nadvorie o vymere 803 m2

B.Vlastnici: 1. EURO PUMPS TECH s.r.o. Jaslovské Bohunice v podiele 1/1
C. Tarchy: bez zépisu

Iné tdaje: R 132/11

Nehnutelnosti si v KN evidované na liste vlastnictva £1525 v k.i.Bohunice. V popisnych udajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkové podstata:
Parcely registra "E" parc.t.201/24 orn poda o vymere 69818 m2

B.Vlastnici: 1. Jakubcova Ludmila r. llenéikova v podiele 2/42
2.Z4kova Anna r. llenéikova v podiele 2/42
3. Sivoii Tomas r.Sivoii v podiele 2/42
4. Hornackova Maria r.Pinkasova v podiele 2/28
5. Gajarskd Lidia r.Pinkasova v podiele 2/28
6. Hroza Igor r.Hroza v podiele 2/14
7. Mareckova RuZena r.Pinkasova v podiele 2/42
8. RuZitkova Méria r.Pnkasova v podiele 2/42
9. Hol4 Soiia r.Pinkasova v podiele 2/42
10. Jakubcova Gabriela r.Vostindrova v podiele 4/56
11. Vostinar Daniel r.Vo3tinar v podiele 4/56
12. Hanzalova Darina r.Pinkasova v podiele 112/2940
13. Pinkas Duan r.Pinkas v podiele 154/5880
14, Palen&arovi Anna r.Pinkasova v podiele 154/5880
15. Pinkasovi Iveta r.Pinkasova v podiele 154/5880
16. Hrebenarova Rendta r.Pinkasova v podiele 154 /5880
17. Pinkas Jan r.Pinkas v padiele 2/28
18. Pinkas Jozef r.Pinkas v podiele 2/56
19. Matejkoviovi Zlatica r.Pinkasova v podiele 2/56

C. Tarchy: bez zapisu
Iné tidaje: bez zdpisu

Nehnutel'nosti sti v KN evidované na liste vlastnictva &64 v k.i.RadoSovce. V popisnych tidajoch katastra st
nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "E" parc.£.877 ornd pdda o vymere 12337 m2

B.Vlastnici: 1. Polnohospodérske druistvo podielnikov RadoSovce-Paderovee v podiele 48/240
2. Ormandy Jozef r.Ormandy v podiele 8/24
3. Slovenska republika v podiele 8/24
4. Horvath Igor v podiele 8/240
6. Hulmanova Zlata r.Horvithova v podiele 8/240
7. Zachar Bystrik r.Zachar v podiele 8/120

Sprévca: 8. Slovensky pozemkovy fond Bratislava

C. Tarchy: 1/ VECNE BREMENO podl'a § 22 a nasl. zak.£.79/1957 Zb. v prospech ZSE Distribicia..na parc.regE c.
877...72381/12

Iné idaje: K vlastnikovi £.3 je pod &8 spréva na v3etky parcely tohoto LV

Nehnutel'nosti si v KN evidované na liste vlastnictva £.962 v k.i.Katlovce. V popisnjch tdajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkov4 podstata:

Parcely registra "E" parc.t.730 orna péda o vimere 1720 m2

B.Vlastnici: 1. USak Jozef v podiele 1/1
C. Tarchy: bez zapisu

Iné Gdaje: bez zapisu



Nehnutel'nosti st v KN evidované na liste vlastnictva £.601 v k.1iKitlovce. V popisnych adajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkovi podstata;

Parcely registra "E" parc.£.731 orné péda o vymere 820 m2

B. Vlastnici: 1. Martinovi¢ Jozef r.Martinovi& v podiele 1/2
2. Matuskovitova Mdria r.Martinovicovi vpodiele 1/2

C. Tarchy: bez zipisu

Iné tidaje: bez zapisu

Nehnutel'nosti si v KN evidované na liste vlastnictva 200 v k.i.Kétlovce. V popisnych Gdajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" pare.€.2518/1 orna pdda o vymere 10427 m2

B.Vlastnici: 1.U34k Stefan v podiele 1/12
2. Usdk Marian v podiele 1/2
3. US4k Jozef v podiele 1/12
4. Usék Jan v podiele 1/12
5. Usak Pavol v podiele 1/12
6. U84k Marian vpodiele 1/12
7. US4k Jan v podiele 1/12

C. Tarchy: bez zipisu
Iné tidaje: bez zdpisu

Nehnutel'nosti sit v KN evidované na liste vlastnictva £250 v k.iKéitlovce. V popisnych udajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "E" parc.£.2518/2 orna pdda o vimere 10423 m2

B. Vlastni 1. U84k Pavol r.Usak RNDr.,PhD. v podiele 1/1
C. Tarchy: bez zépisu

Iné tidaje: bez zdpisu

Nehnutel'nosti sit v KN evidované na liste vlastnictva £1960 v k..StraZe. V popisnych tdajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkovi podstata:

Parcely registra "C" parc.£.500/194 zastavana plocha a nadvorie o vifmere 925 m2

B. Vlastnici: 1. Zuzic Ga$par r.Zuzic v podiele 1/1
C. Tarchy: bez z4pisu

Iné tidaje: bez zdpisu

Nehnutel'nosti sii v KN evidované na liste vlastnictva £560 v k.i.Piestany. V popisnych tudajoch katastra si
nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkové podstata:

Parcely registra "C" parc.t.10045/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 40535 m2

B. Vlastnici: 1.Slovenska republika v podiele 1/1
Spravca: 2 Narodné polnohospodérske a potravinarske centrum, LuZianky

C. Tarchy: bez zdpisu

Iné tidaje: Kvlastnikovi &1 je pod €2 sprava na vietky parcely tohoto LV

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand diia 07.08.2025 za tifasti znalca
Fotodokumentdcia si¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovend znalcom diia 07.08.2025

d) Technicks dokumentécia:
Technickd dokumenticia bola poskytnuta v rozsahu geometrickych plinov £.60/2025, 61/2025, 62/2025,
63/2025, 64/2025, 65/2025, 66/2025, 67/2025, 68/2025, 69/2025, 70/2025, 71/2025, 72/2025,
73/2025, 74/2025, 75/2025
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) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté ddaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely v popisnych a
geodetickych idajoch katastra boli zistené, predloZené Gp nie sii evidované v KN

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom chodnatenia:
Pozemky: parc.t.1084/81, 1084/82, 796/2, 796/80 k.i.NiZna obec NiZna
parc.t.1439/110, 1439/111, 1314/5, 1314/6, 1316/110, 1316/191 k.a.Vel'ké Kostol'any obec Vel'ké
Kostol'any
parc.£.996,29, 996/30 k.i.Peteiiady obec Peéeiiady
parc.£.1216/9, 1216/10 k.. Zlkovce obec Zlkovce
parc.£.1110/24, 1110/25 k.i.Trakovice obec Trakovice
parc.£.1293/5, 1293 /6, 1308/3 k.i.MalZenice obec MalZenice
parc.£.601/57, 601/58 k.i.]aslovce obec Jaslovské Bohunice
parc.£.201/153, 201 /154 k.a.Bohunice obec Jaslovské Bohunice
parc.£.882/2, 882/3 k.G.RadoSovce obec RadoSovce
parc.&.667/4, 667/5, 6676, 2368/5, 2368/6, 23687 k.li.Kitlovce obec Katlovce
parc.£.500/226, 500/227 k.i.StraZe obec Krakovany
parc.£.10045/5 k.i.PieStany obec Piestany

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: neboli zistené

h) informécia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov k rozhodnému ditumu sa uvadzajii v dizemnom plane verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https://www.obecniznask alebo st k nahliadnutiu osobne na Obecnom trade Nizna

Hodnotena nehnutel'nost TDS6 je situovana v lokalite ktord je Uzemnym plinom obce definovani ako plochy
vjroby, skladov a technického vybavenia, TDS7 je situovani vlokalite ktors je Uzemnym plinom obce
definovani ako plachy ornej pbdy. Uzemny plén obce bol schvéleny dfia 18.2.2025

informdcia z izemného plinu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému ditumu sa uvédzajii v Gzemnom plane verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https://www.velkekostolany.sk alebo sii k nahliadnutiu osobne na Obecnom drade Velké
Kostol'any

Hodnotend nehnutelnost TDS8, TDSY je situovand v lokalite ktord je umminv‘.a planom obce definovani ako
plochy polnohospodarskej viroby, TDS10 je situovand v lokalite ktoré je Uzemnym plinom obce definovana ako
plochy bjvania v rod.domoch. (izemny plén obce bol schvileny dita 9.2.2004 v zneni zmien

informécia z izemného planu o ziviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému ditumu sa uvadzajii v izemnom pléne, obec Peteiiady nema vypracovany Gzemny plan
obce

informécia z tizemného plinu o zdvaznych Em:_mn?onw priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému ditumu sa uvidzaji v tzemnom plane verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https://www.zlkovce.sk alebo st k nahliadnutiu osobne na Obecnom trade Zlkovce

Hodnoten4 nehnutelnost' TDS13 je situovand v lokalite ktora je Gzemnym planom obce definovani ako plochy
sikromnej zelene, zihrady. Uzemny plin obce bol schvaleny diia 25.10.2004 v zneni zmien

informdcia z izemného plinu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému ditumu sa uviddzaji v Gizemnom pline verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https://www.trakovice.sk alebo st k nahliadnutiu osobne na Obecnom trade Trakovice

Hodnoten nehnutel'nost TDS14 je situovani v lokalite ktora je Uzemnym plidnom obce definovans ako plochy
pol'nohospodarskej viroby. Uzemny plin obce bol schvéleny diia 23.8.2007 v zneni zmien

informacia z tizemného plinu o zdvizngch regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému datumu sa uvidzajii v izemnom pldne verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https://www.malzenice.sk alebo sti k nahliadnutiu osobne na Obecnom drade MalZenice

Hodnotena nehnutelnost’ TDS15 je situovand v lokalite ktora je Uzemnym Emuo:._ obce definovana ako plochy
pol'nohospodarskej vyroby. Uzemny plan obce bol schvéleny v roku 2008 v zneni zmien

informécia z Gizemného plinu o zdvdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému datumu sa uvidzajii v Gzemnom pline verejne pristupnom na oficidlnej webovej



sl udku: 100/2025

stranke obce
Bohunice
Hodnotend nehnutelnost TDS16 je situovana v lokalite ktord je Uzemnym planom obce definovand ako plochy
polnchospodarskej vyroby. Hodnotena nehnutelnost TDS$17 je situovana v lokalite ktora je Uzemnym plinom
obce definovana ako plochy pol'nohospodérskej vyroby. Uzemny plin obce bol schvileny diia 7.4.2008 v zneni
zmien

alebo si k nahliadnutiu osobne na Obecnom trade Jaslovské

informdcia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému détumu sa uvadzajii v iizemnom pléne, obec RadoSovce nema vypracovany tizemny
plan obce

informécia z Gzemného plinu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému ditumu sa uvddzajii v tizemnom pline verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https://www katlovce sk alebo st k nahliadnutiu osobne na Obecnom trade Kitlovce

Hodnoten4 nehnutelnost TDS19, TDS20 je situovana v lokalite ktor je Uzemnym plinom obce definovand ako
plochy polnohospedarskej vyroby. Uzemny plan obce bol schvileny 24.6.2005 v zneni zmien

informacia z uzemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému détumu sa uvadzaji v izemnom pline verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke obce https:/ /www.krakovany.sk alebo sii k nahliadnutiu osobne na Obecnom trade Krakovany
Hodnotend nehnutel'nost TDS21 je situovana v lokalite ktora je Uzemnym plidnom obce definovani ako plochy
polnochospodarskej vyroby. Uzemny plén obce bol schvileny 15.12.2005 v zneni zmien

informéacia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov k rozhodnému ddtumu sa uvédzaji v \izemnom plédne verejne pristupnom na oficidlnej webovej
stranke mesta https: //www.Pie§tany.sk alebo sii k nahliadnutiu osobne na Mestskom trade PieStany

Hodnotend nehnutel'nost’ TDS22 je situovand v lokalite ktora je Uzemnym plinom mesta definovana ako plochy

hospodarsko-produkénej zelene. Uzemny plan mesta bol schvileny diia 15.6.1998 v zneni zmien

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti prislichajtice k TDS6 st situované v okrajovej fasti obce NiZna na rozhrani obytnej
zény a zény ploch vyroby, skladov a technického vybavenia, si pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v
danej lokalite je moZnost' napojenia na obecné rozvody vody, elektro, zemny plyn, nehnutel'nosti prislhichajice k
TDS7 s situované v extraviline obce NiZna v pol'nohospodarskej zéne obce, st pristupné z verejnej spevnenej
komunikAcie, v danej lokalite je moZnost napojenia na verejné rozvody elektro, v obci NiZn4, ktora je v dosahu
cca 23km od kipelného mesta PieStany a krajského mesta Trnava sa nachadza samospriva, podta, obchod,
materska 3kola, v obci i v blizkom okoli je dostatoénd ponuka pracovnjch prileZitosti-atémova elektrarefi
Jaslovské Bohunice, v obci NiZnd je dopyt v rovnovihe s ponukou nehnutel'nosti.

Ohodnocované nehnutelnosti prislichajiice k TDS8 si situované v extraviline obce Velké Kostolany v
pol'nohospodarskej zéne obce, nie sii pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v danej lokalite je moZnost'
napojenia na verejné rozvody elektro, nehnutel'nosti prislichajiice k TDS9 sii situované v extravildne obce Velké
Kostol'any na rozhrani obytnej zény a pol'nohospodarskej zény obce na ulici DruZstevna, nie sd pristupné z
verejnej spevnenej komunikicie, v danej lokalite - ulica Druistevna je moZnost' napojenia na verejné rozvedy
vody, elektro, zemny plyn, kanalizdciu, nehnutel'nosti prishichajtice k TDS10 st situované v obytnej zéne obce
Velké Kostol'any na ulici L. 3tira, nie si pristupné z verejnej spevnenej komunikacie, v danej lokalite je moznost
napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanaliziciu, v obei Velké Kostol'any, ktoré sii v dosahu
cca 16km od kipel'ného mesta PieStany a 22km od krajského mesta Trnava sa nachddza samospriva, poita,
materska Skola, zdkladna Skola, siet’ obchodov a sluZieb, zdravotné stredisko s lekarfiou, reStauricia, prevadzky
stikromného podnikania, v obci Velké Kostolany je primerand ponuka pracovnych prilefitosti, pracovné
prileZitosti sii aj v blizkej atbmovej elektrarni Jaslovské Bohunice, v krajskom meste Trnava, v mestich Hlohovec
a PieStany, v obci Vel'ké Kostol'any je dopyt v rovnovéahe s ponukou nehnutel'nosti.

Ohodnocované nehnutefnosti prislichajiice k TDS12 s situované v extraviline obce Pefefiady v
pol'nohospodarskej zéne obce, nie s pristupné z verejnej spevnenej komunikécie, v danej lokalite je moZnost
napojenia na verejné rozvody elektro, v obci Petefiady, ktord je v dosahu cca 20km od kiipelného mesta Pie$tany
a 18km od krajského mesta Trnava sa nachddza samospréva, po$ta, obchod, materska 3kola, v obci i v blizkom
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okoli je dostatotné ponuka pracovnych prileZitosti-atomova elektrareii Jaslovské Bohunice, v obci Peteiiady je
dopyt v rovnovihe s ponukou nehnutel'nosti.

Ohodnocované nehnutel'nosti prislichajiice k TDS13 sii situované v okrajovej asti obytnej zény obce Zlkovee,
pristupné z miestnej komunikdcie, ktor je vybudovand v rdmci pozemku parc.£.1721/1 vedenej v KN ako vodna
plocha, v danej lokalite je moZnost’ napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanalizéciu, v obci
Zlkovce, ktora je v dosahu cca 20km od kiipelného mesta Pieitany, 16km od krajského mesta Trnava, 10km od
okresného mesta Hlohovec sa nachidza samospriva, posta, obchod, materskd Skola, v obci i v blizkom okoli
krajské mesto Trnava je dostatoénd ponuka pracovnych prileZitosti, v obci Zlkovce je dopyt v rovnovihe s
ponukou nehnutel'nosti.

Ohodnocované nehnutelnosti prislichajice k TDS14 su situované v obci Trakovice v zéne pol'nohospodarskej
vyroby, nie su pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v danej lokalite je moZnost' napojenia na verejné
rozvody elektro, v obci Trakovice, ktoré je v dosahu cca 23km od kiipel'ného mesta PieStany, 13km od krajského
mesta Trnava, 7km od okresného mesta Hiohovec sa nachddza samospréva, podta, materska $kola, zdkladna
gkola, siet’ obchodov a sluzieb, zdravotné stredisko s lekariiou, prevadzky sukromného podnikania, v obci i v
blizkom okolf krajské mesto Trnava je dostatoéna ponuka pracovnych prileZitostf, v obci Trakovice je dopyt v
rovnovahe s ponukou nehnutelnosti.

Ohednocované nehnutel'nosti prislichajiice k TDS15 st situované v obci MalZenice na rozhrani obytnej zény a
pol'nohospodarskej zény obce, si pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, moZnost napojenia na verejné
rozvody inZinierskych sieti je z blizkej lokality Juhdsiia, v obci MalZenice, ktord je v dosahu cca 12km od
krajského mesta Trnava sa nachddza samospréva, poita, materska 3kola, zdkladnd 3kola, obchod, reStauricia,
previdzky sikromného podnikania, v obci i v blizkom okoli krajské mesto Trnava je dostatofnd ponuka
pracovnych prileZitosti, v obci MalZenice je dopyt v rovnovéhe s ponukou nehnutel'nosti.

Ohodnocované nehnutelnosti prislichajiice k TDS16 sii situované v obci Jaslovské Bohunice ast' Jaslovce na
rozhrani obytnej zény a zény polnohospodarskej vyroby, si pristupné z verejnej spevnenej komunikacie-ulica
Hlavni Jaslovce, v danej lokalite je moZnost napojenia na obecné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanalizécie.
Ohoednocované nehnutel'nosti prislichajiice k TD517 sii situované v obci Jaslovské Bohunice ast Bohunice v
z6ne pol'nohospodarskej vyroby na Bohunickej ulici, nie sii pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, pristup
je cez pozemok reg.E £.204/2 vo vl. Obce, v danej lokalite je moZnost napojenia na obecné rozvody vody, elektro,
zemny plyn, kanalizicie, v obci Jaslovské Bohunice, ktora je v dosahu 16km od krajského mesta Trnava sa
nachidza samosprava, poita, materska Skola, zikladnd 3kola, zdravotné stredisko s lekariiou, reStauricia s
moZnostou ubytovania, kastiel, prevadzky sikromného podnikania, v obci a v blizkom krajskom meste Trnava je
primeranid ponuka pracovnych prileZitost, v obci Jaslovské Bohunice je dopyt v rovnovihe s ponukou
nehnutel'nosti

Ohodnocované nehnutelnosti prislichajiice k TDS18 sti situované v obci RadoSovce v pol'nohospodérskej zéne,
nie st pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v danej lokalite je moZnost' napojenia na verejné rozvady
elektro, napojenie na vodu a zemny plyn je z blizkej lokality bytovych domov vzdialenych cca 50m, v obci
RadoSovce, ktord je v dosahu cca 17km do krajského mesta Trnava sa nachddza samosprava, obchod, materska
$kola, v okoli obce je dostatotnd ponuka pracovnych prileZitosti, v obci RadoSovce je dopyt v rovnovadhe s
ponukou nehnutel'nosti.

Ohodnocované nehnutelnosti prishichajice k TDS19 st situované v obci Katlovee na rozhrani obytnej zény a
polnohospodarskej zény obce, st pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v danej lokalite je moZnost
napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, nehnutel'nosti prislichajiice k TDS20 si situované v
obci Katlovce v pol'nohospodérskej zéne, nie sii pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v danej lokalite je
mo#nost napojenia na verejné rozvody elektro, v obci Kitlovce, ktoré je v dosahu cca 20km od krajského mesta
Trnava sa nachidza samosprava, materské kola, obchod, v blizkom okoli obce je dostatoénd ponuka pracovnych
prileZitost, v obci Kitlovce je dopyt v rovnovéhe s ponukou nehnutelnosti,

Ohodnocované nehnutel'nosti prislichajiice k TDS21 st situované v okrajovej Casti obce Krakovany ast' StriZe v
zéne pol'nohospodarskej a priemyselnej vyroby v byvalom aredle polnchospodérskeho druZstva Krakovany -
StraZe na ulici Zeleznitna, nie su pristupné z verejnej spevnenej komunikécie, v danej lokalite je moZnost
napojenia na verejné rozvody elektro, v obci Krakovany, ktora je v dosahu do 10km od kipelného mesta
Pie¥tany a 3km od mesta Vrbové sa nachadza samosprava, obchod, materské Skola, rejtaurdcia s moZnostou
ubytovania, previdzky stkromného podnikania, v obci i v blizkom okoli je dostatoéna ponuka pracovnych
prileZitostf, v abci Krakovany je dopyt v rovnovihe s ponukou nehnutelnosti.
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Ohodnocovand nehnutelnost’ prislichajica k TDS22 je situovana v aredle fy Nirodné polnohospodarske a
potravinirske centrum situované na ul.Bratislavski mesto PieStany, v okoli si situované rod. a bytové domy,
obchodné objekty a budovy fy NPPC, je pristupné z ulice Bratislavska cez vnitroarealovii komunikaciu fy NPPC, v
danej lokalite je moZnost' napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanaliziciu, v meste sa
nachédza kompletné zizemie okresného a kipel'ného mesta, v meste Piestany je dopyt v rovnovéhe s ponukou
nehnutelnosti.

b} Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Cast ohodnocovanych pozemkov bolo v Zase ohodnotenia zastavanych dozimetrickymi stanicami, ¢ast’ ufivané
ako manipulatné plochy k dozimetrickym staniciam. Vzhl'adom na existujiicu zdstavbu pozemkov, ich vel'kost,
tvar a pristup je iné vyufitie v danych lokalitich malo pravdepodobné a¥ vylitené.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Rizikom spojenym s vyuZivanim nehnutelnosti ki.Velké Kostol'any TDS8, TDS9, TDS10, ki.Peteiiady TDS12,
ki.Trakovice TDS14, ki.Bohunice TDS17, kii.Rado¥ovce TDS18, kii.Katlovce TDS20, ki.StraZe TDS21, kiiPiestany
TDS22 sa javi pristup k nehnutelnostiam, ktory nie je z verejnej komunikicie, na pozemku parc.reg.E £508/1
ki.Trakovice viazne ziloZné privo v prospech finanénej inititicie

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 TDS6 NiZna

Pozemky parc.£.1084/81, 1084/82 si situované v okrajovej &asti obce NiZnd na rozhrani obytnej zény a zény
pléch vyroby, skladov a technického vybavenia v oblasti s rovnovdhou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti,
s pristupné z verejnej spevnenej komunikécie, v danej lokalite je moZnost’ napojenia na obecné rozvody vody,
elektro, zemny plyn. Pozemok parc.£.1084/81 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS6, parc.£.1084/82 je
uZfvany ako manipulatna plocha k dozimetrickej stanici. Negativne Gi€inky okolia na pozemky neboli zistené
Poloha obce v regione ma vplyv na cenu nehnutelnosti, nakolko metodikou stanovenid moZna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prislunych koeficientov pri vypotte Kpd nezohl'adiiuje skutoént hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutelnostami, obec NiZni je v dosahu cca 23km od kiapelného mesta Piestany a
krajského mesta Trnava, vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste Piedtany vo
vyske 50 % z tejto hodnoty tj. 26,56*50% = 13,28Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujicich faktorov v
hodnote 0,75 vzhl'adom na velkost' a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecna hodnota je stanoven4 na tirovni
malometriZnych pozemkov. PouZitie porovnivacej met6dy nie je v stitasnosti moZné z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov

Spolu _ Spoluvlastnicky _ =
Parcela _ Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1084/81 zastavana plocha a nadvorie 6,00 1/1 6,00
1084/82 zastavana plocha a nadvorie 23,00 1/1 23,00
Spolu
vymera _ _ _ _ A
Obec: NiZna
Vychodiskovi hodnota: VHwm = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
osuwmmm_m. a ndzov _ Hodnotenie Hodnota
ntu u
o . 2.stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a polnohospodérske
koeficient vSeobecne]  }1.cis ahei a miest do 10 000 obyvatelov 0.0
situdcie .
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
% vybavenim,
. o i - rekreatné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
koeficient Intenzlty vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 2. obce so Zeleznitnou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0.85
koeficient dopravnych  doprava do mesta este vyhovujiica a
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vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gizemi (obytnd alebo rekreacné poloha) 1,00
vyuZitia izemia
ki : e ot i o B
s gigi o 3. dobrd vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej pe % o 7 1,20
infradtrukiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich ~ zdstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikicie, chrinené Gzemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov [ Vipoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidci kep = 0,90 * 1,00 *0,85 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 0,75 0,6885
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  VSHuy = VHu * keo = 13,28 €/m2 * 0,6885 9,14 €/m?
VYHODNOTENIE
Nizov [ Vipoget | Vieobecni hodnota [€]
parcela & 1084/81 6,00 m2*9,14 €/mz*1/1 54,841
parcela & 1084/82 23,00 m2*9,14 €/m2* 1/1 210,22
spolu [ [ 265,06
2.1.1.2 TDS7 NiZna

Pozemky parc.£.796/2, 796/80 sii situované v extraviline obce NiZna v pol'nohospodarskej zéne obce v oblasti s
rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, sii pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, v danej
lokalite je moinost’ napojenia na verejné rozvody elektro. Pozemok parc.£.796,/80 je zastavany dozimetrickou
stanicou TDS7, parc.£.796/2 je uZivany ako manipulaéna plocha k dozimetrickej stanici. Negativne a€inky okolia
na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutelnosti, nakol’ko metodikou stanovend moZna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vypotte Kpd nezohl'adiiuje skutoénii hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec NiZnd je v dosahu cca 23km od kiipelného mesta PieStany a
krajského mesta Trnava, vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste PieStany vo
vyske 50 % z tejto hodnoty tj. 26,56*50% = 13,28Eur/m2 s pouZitim koeeficientu redukujicich faktorov v
hodnote 0,75 vzhl'adom na velkost' a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecnd hodnota je stanovena na trovni
malometrdZnych pozemkov. PouZitie porovnivacej metédy nie je v siasnosti mozné z dévedu nedostatku
relevantnych podkladov

Spolu Spoluvlastnicky _ =
Parcela _ Druh pozemku _E.E. era [m?] _ podiel Vymera [m2]
796/80 zastavand plocha a nidvorie 6,00 1/1 6,00
796/2 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
s | | | [ e
era
Obec: Nizna
Vychodiskova hodnota: VHuyy = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
pan g _ Hodnotenie Kkoeficientu
E Y . 2.stavebné tizemie obci do 5 000 cbyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
wcmmn.M_nMMMMwmn:m_ oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov 085




rommamzzzw._nmq vyusitia 2. - inzinierske stavby, chrinené loziskové lizemia 0,80
o, A P nﬂﬂvﬁczwnw 2. obce so Zelezniénou Nmmﬂin.a\: alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
doprava do mesta este vyhovujiica
vztahov
ke ; gt " i %
i ¥z 5. vyrobné izemia s prevahou pléch pre pol'nohospodérsku vyrobu
koeficient funkéného 4 p A i - b . 0,90
vyuZitia izemia (polnohospodarska polcha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
womanmmgr h»nr_.:.nw& W%M“Mﬂ”ﬂ_._m“_ﬁﬁ .—._MMMMMNEQ (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,90
infradtruktiry pozemku ) kiibeihs:
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vfmera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich |zdstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_’ Nézov H Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie ken=0,85* 0,80 * 0,85 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 0,75 0,3511
Jednotkové vieobecna hodnota pozembku  VSHwmj = VHum * kep = 13,28 €/m2 * 0,3511 4,66 €/m?
VYHODNOTENIE
Nizov m Vypolet _ Vieobecna hodnota [€]
parcela &, 796/80 6,00 m2* 4,66 €/m2*1/1 27,96
parcela & 796/2 21,00 m? * 4,66 €/m?* 1/1 97,86/
spolu I | 125,82

2.1.1.3 TDS8 Vel'ké Kostol'any

Pozemky parc.£.1439/110, 1439/111 sii situované v extraviline obce Velké Kostolany v pol'nohospodarskej
zone obce v oblasti s rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, nie st pristupné z verejnej
spevnenej komunikicie, v danej lokalite je moZnost napojenia na verejné rozvody elekro. Pozemok
parc.£.1439/110 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS8, parc.t.1439/111 je uZivany ako manipulagna plocha
k dozimetrickej stanici. Negativne Giinky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakolko metodikou stanovend moZna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vi’poite Kpd nezohl'adiiuje skutonii hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Velké Kostol'any je v dosahu cca 16km od kiipeného mesta Pie§tany
a 22km od krajského mesta Trnava, vyrchodiskovi hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste
Piestany vo vyZke 80 % z tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujiicich
faktorov v hodnote 0,75 vzhladom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecna hodnota je
stanovend na (rovni malometraZznych pozemkov. PouZitie porovnavacej metddy nie je v sifasnosti mozné z
dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu _ Spoluvlastnicky _
Parcela _ Druh pozemku T ymera m?] podiel Vymera [m2]
1439/110 zastavand plocha a nidvorie 7,00 1/1 7,00
14397111 zastavand plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
Spolu
vymera ~ _ _ _ 20
Obec: Velké Kostol'any
Vychodiskovi hodnota: VHw) = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?

Oznatenie a ndzov Hodnota
_ koeficientu _ ot — koeficientu
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% 2. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a polnohospodirske
koeficient vieobece] 1o obei a miest do 10 000 obyvatelov 0.35
situdcie |
kv o > r -
koeficient intenzity vyufitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové izemia 0,80
kp 5 . " o
. £ 2. obce so Zelezninou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koaficient dopravnych doprava do mesta eSte vyhovujiica 0.85
vztahov
ke . g 3 & 5 = 5
. g 5. vyrobné lizemia s prevahou pléch pre pol'nohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného ' S & 3 0,90
vyutitia tizemia (pofnohospodarska poloha), osfdlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
ki = S 2 < = 2
s 2 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na
: ram‘mn_maﬂ. teclnicke] jeden druh verejnej siete) .29
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zistavby. nezabezpeEeny pristup z verejnej komunikécie, chranené tizemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov _ Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 0,85 *0,80 * 0,85 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 0,75 0,3511
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHuy * kep = 21,25 €/m2 * 0,3511 7,46 €/mz
VYHODNOTENIE
Nézov [ Vypotet | vzeobecna hodnota [€]
parcela & 1439/110 7.00m?* 7,46 €/m2*1/1 52,22
parcela & 1439/111 20,00 m2* 7,46 €/m2*1/1 149,20
Spolu | I 201,42

2.1.1.4 TDS9 Vel'keé Kostol'any

Pozemky parc.t.1314/5, 1314/6 si situované v extravilane obce Velké Kostol'any na rozhrani obytnej zény a
pol'nohospodarskej zény obce na ulici DruZstevnd v oblasti s rovnovihou medzi dopytom a ponukou
nehnutel'nosti, nie st pristupné z verejnej spevnenej komunikécie, v danej lokalite - ulica DruZstevna je moznost
napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanalizdciu. Pozemok parc.£1314/5 je zastavany
dozimetrickou stanicou TDS59, parc..1314/6 je uivany ake manipulaind plocha k dozimetrickej stanici.
Negativne litinky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne mé vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakolko metodikou stanovend moZni vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vypotte Kpd nezohladiiuje skutoént hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutelnostami, obec Vel'’ké Kostol'any je v dosahu cca 16km od kiipelného mesta Piestany
a 22km od krajského mesta Trnava, vychodiskovi hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste
Pieitany vo vyske 80 % z tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujicich
faktorov v hodnote 0,75 vzhladom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecnd hodnota je
stanovena na trovni malometraZnych pozemkov. Pouzitie porovnivacej metddy nie je v sifasnosti moZné z
dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu _ Spoluvlastnicky _ :

Parcela _ Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1314/5 zastavana plocha a nadvorie 7,00 1/1 7,00
1314/6 zastavand plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
| B cisnal [ oo
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Obec: Velké Kostol'any
Vychodiskova hodnota: VHy = 80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?
Oznatenie a nizov Hodnota
koeficientu NGl koeficientu
ks i
2, stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
oeficient vSeabere]  oblasti obei a miest do 10 000 abyvatefov %20
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ki vybavenim,
g ; ... - rekreactné stavby na individudlnu rekreiciu, 1,00
koeflclent Intenzity wyutitla | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravetnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
wommnmmznﬂ_“uu ravnpch 2+ Obce so Zeleznifnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0.85
vitihor ¥ doprava do mesta eSte vyhovujica g
ke
koeficient funkéného 3. plochy abytnych a rekreanych tizemi (obytné alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuZitia Gzemia
_Smmnmm.;_c technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infradtruktary pozemku sietl)
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zistavby, nezabezpeZeny pristup z verejnej komunikicie, chranené izemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov _ Vypotet _ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90%1,00*0,85*1,00*1,30* 1,00 *0,75 0,7459
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  V3Hwy = VHw * kep = 21,25 €/m?2 * 0,7459 15,85 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov _ Vypocet _ Vieobecni hodnota [€]
parcela ¢. 1314/5 7,00m?2*1585 €/m2*1/1 110,95
parcela & 1314/6 20,00 m2*15,85€/m2*1/1 317,00
spolu [ _ 427,95

2.1.1.5 TDS10 Vel'ké Kostol'any

Pozemky parc.£.1316/191, 1316/110 si situované v obytnej zéne obce Velké Kostolany na ulici L. Stira v
oblasti s rovnovidhou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, nie st pristupné z verejnej spevnenej
komunikacie, v danej lokalite je moZnost napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanaliziciu.
Pozemok parc.é.1316/191 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS10, parc.1316/110 je uZivany ako
manipulaéné plocha k dozimetrickej stanici. Negativne a€inky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakol'ko metodikou stanovend moZna vychodiskova
hodnota p kov pri zohl'adneni prisluinych keeficientov pri vypoZte Kpd nezohl'adiiuje skutofni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nost'ami, obec Vel'ké Kostol'any je v dosahu cca 16km od kipel'ného mesta Piestany
a 22km od krajského mesta Trnava, vychodiskovi hodnotu pozemku odvedim od hodnoty pozemkov v meste
PieStany vo vyke 80 % z tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujticich
faktorov v hodnote 0,75 vzhladom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecna hodnota je
stanovena na Urovni malometriaZnych pozemkov, PouZitie porovnivacej metédy nie je v siiasnosti mozné z
dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spoluvlastnicky
podiel

Spolu

vymera [m2]

_ Parcela _ Druh pozemku T%Ea..m —EN__

Znalec: Ing. Miroslava Helegda gislo posudku: 100/2025

1316/191 zastavana plocha a nadvorie 7,00 121 7.00
1316/110 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
Spolu _ _
o ] |
Obec: Vel'ké Kostolany
Vychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznadenie a nizov Hodnota
Lenafi et _ Hodnotenie el
3, obytné tasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreagné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centrd obcido 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  |predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky \vybavenim,
- rekreaéné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
knsficlentintenzity yuRital, nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim
ko 5 et £ .
koeficient dopravaych 2. abce so Zeleznitnou nmusq_z._: alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
e doprava do mesta eSte vyhovujiica
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemf (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuZitia izemia
ki F g 5 = 3 ; & 7
koeficient technickej “., m._.am_. 'mi dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povy3ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, v§mera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpe&eny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_ Nizov _ Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=0,95*1,00*0,85*1,00*1,30*1,00 *0,75 0,7873]
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V5Hwy = VHw * kep = 21,25 €/m2*0,7873 16,73 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypotet | Vseobecns hodnota [€]
parcela & 1316/191 7,00 m2*16,73 €/m2* 1/1 117,11
parcela & 1316/110 21,00 m2* 16,73 €/m2*1/1 351,33
Spolu _ _ 468,44

2.1.1.6 TDS12 Peéeiiady

Pozemky parc.£.996/29, 996/30 s1 situované v extraviline obce Peceiiady v pol'nohospodarskej zéne obce v
oblasti s rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, nie s pristupné z verejnej spevnenej
komunikéacie, v danej lokalite je moZnost' napojenia na verejné rozvody elektro. Pozemok parc.£.996/29 je
zastavany dozimetrickou stanicou TDS12, parc.£.996/30 je uzivany ako manipulaénd plocha k dozimetrickej
stanici. Negativne G€inky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutelnosti, nakolko metodikou stanovend moina vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohladneni prisluinych koeficientov pri vypoéte Kpd nezehl'adiiuje skutotni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Peceiiady je v dosahu cca 20km od kipelného mesta PieStany a
18kkm od krajského mesta Trnava, vychodiskovi hodnotu pozemku odvedim od hodnoty pozemkov v meste



Sislo posudku: 100/2025

Trnava vo vyske 80 % z tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s poufitim koeficientu redukujicich
faktorov v hodnote 0,75 vzhl'adom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecna hodnota je
stanovend na Grovni malometraznych pozemkov. PouZitie porovnivacej metédy nie je v siiasnosti mozné z
dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu _ Spoluvlastnicky Y
Parcela _ Druh pozemku jmera [m?] podiel Vymera [m?]
996/29 zastavand plocha a nadvorie 7.00 1/1 7,00
996/30 zastavand plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
Spolu
|vymera _ _ _ _ 27,00
Obec: Peteniady
Vychodiskova hodnota: VHy = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu _ openle koeficientu
: 2. stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koeficient vSeobecne] |2 ti obci a miest do 10 000 obyvatelov .85
situicie
ky i : E
koeficient intenzity vyuZitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové lizemia 0,80
ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odiial' sa moZno dostat’ prostriedkom
A . hromadnej dopravy alebo osebnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficlent dopeamych 15 min. pri beZnej premdavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia 0,20
vzt'ahov < =
mestskej hromadnej dopravy
ke - "
% 5 5. vyrobné lizemia s prevahou plach pre polnchospodérsku vyrobu
wcmw“_mﬂ__wﬁ”w“”g (poI'nohospodérska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 20
ki s i " . " P
koeficient technickej | W%Mzn hﬂﬂ:hrm_ huﬂwﬂwgé (vlastné zdroje alebo moZnost’ napojenia iba na 0,90
infrastruktiry pozemku oine
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  |zastavby, nezabezpeZeny pristup z verejnej komunikicie, chrinené tizemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov _ Vypotet Hodnota _
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 0,85 * 0,80 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 0,75 0,3718|
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHw = VHy * ke = 21,25 €/m2 * 0,3718 7,90 €/m2
VYHODNOTENIE
Nizov [ Vypotet | vieobecni hodnota [€] |
parcela ¢, 996 /29 7.00m2*7,90€/m2*1/1 55,30
parcela & 996/30 20,00 m?* 7,90 €/m2* 1/1 158,00
Spolu | [ 213,30
2.1.1.7 TDS13 Zlkovce

Pozemky parc.&1216/9, 1216/10 si situované v okrajovej tasti obytnej zény obce Zlkovce v oblasti s
rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, si pristupné z miestnej komunikéicie, ktord je
vybudovani v ramci pozemku parc..1721/1 vedenej v KN ako vodna plocha, v danej lokalite je moZnost
napojenia na verejné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanaliziciu, Pozemok parc.£.1216/9 je zastavany

Cislo posudku: 100/2025

dozimetrickou stanicou TDS13, parc.t.1216/10 je uZivany ako manipulaénd plocha k dozimetrickej stanici.
Negativne i¢inky okelia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakol'ko metodikou stanovena mozna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohladneni prisludnych koeficientov pri vypoite Kpd nezohladiiuje skutoénii hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Zlkovce je v dosahu cca 20km od kiipel'ného mesta PieStany, 16km
od krajského mesta Trnava, 10km od okresného mesta Hlohovec, vjchadiskovii hodnotu pozemku odvodim od
hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyske 80 % 2 tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim
koeficientu redukujiicich faktorov v hodnote 0,75 vzhladom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie,
vieobecné hodnota je stanoveni na tirovni malometrainych pozemkov. PouZitie porovnavacej metédy nie je v
stitasnosti mo#né z dovodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu Spoluvlastnicky _ 3 5
Parcela _ Druh pozemku _éﬂnﬂn [m?] odiel Vymera [m?]
1216/9 zastavand plocha a nadvorie 11,00 1/1 11,00
1216/10 zastavand plocha a nadvorie 130,00 1/1 130,00
_wﬂﬁ _ _ _ _ 141,00
era
Obec: Zlkovce
Vychodiskova hodnota: VHu = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnota
Koeficientu _ Hodeotenls Koeficientu
3. obytné Zasti obef a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekre4ciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pefnohospodérske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ki vybavenim,
Koeficient intenzi wFitia " rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
ity vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
S 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom
% ; hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych 15 min, pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia 090
vztahov A 3
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnjich a rekreatngch Gizemi (obytn4 alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuZitia lizemia )
ki z " L )i z < P
Koeficient technicke] M Mn.m..:E dobra vybavenost’ [moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infratruktiry pozemku
kz
koeficient povy3ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chranené tzemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov _ Vypoiet Hodnota _
Koeficient polohovej diferencidci kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 0,75 07898
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V3Huy = VHum * kep = 21,25 €/m2 * 0,7898 16,78 €/m2
VYHODNOTENIE
Nizov " Vypotet _ Vieobecna hodnota [€]
parcela £.1216/9 11,00 m2 * 16,78 €/mz* 1/1 184,58
parcela & 1216/10 130,00 m2* 16,78 €/m2*1/1 2 181,40
Spolu | [ 2365,98




Znalec: il Helegda &fslo posudku: 100/2025
2.1.1.8 TDS14 Trakovice

Pozemky parc.t.1110/24, 1110/25 si situované v obci Trakovice v zone poI'nohospodérskej vyroby v oblasti s
rovnovidhou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti, nie st pristupné z verejnej spevnenej komunikécie, v
danej lokalite je moZnost napojenia na verejné rozvody elektro. Pozemok parc.é1110/24 je zastavany
dozimetrickou stanicou TDS14, parc.t.1110/25 je uZivany akoe manipulaénd plocha k dozimetrickej stanici.
Negativne ti¢inky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakol'ko metodikou stanovend mozna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisludnych koeficientov pri vypotte Kpd nezohl'adfiuje skutoénii hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Trakovice je v dosahu cca 23km od kipel'ného mesta Piestany, 13km
od krajského mesta Trnava, 7km od okresného mesta Hlohovec, vychodiskovii hodnotu pozemku odvedim od
hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyske 80 % z tejto hodnoty t.j. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim
koeficientu redukujiicich faktorov v hodnote 0,75 vzhl'adom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, na
pozemku parc..508/1 z ktorej sii vytlenené ohodnocované pozemky viazne ziloZné pravo v prospech finanénej
institiicie, vdeobecna hodnota je stanovend na tirovni malometraZnych pozemkov. PouZitie porovnavacej met6dy
nie je v siitasnosti moZné z dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu Spoluvlastnicky 5 5
Parcela _ Druh pozemku _ gmera [m?] podiel Vymera [m2]
1110/24 zastavand plocha a nddvorie 7,00 1/1 7,00
1110/25 zastavani plocha a nddvorie 18,00 1/1 18,00
Spolu _
_NE . 25,00
Obec: Trakovice
Vychodiskovi hodnota: VHu = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nizov = Hodnota
Koeficientu _ ocnotenle Koeficientu
2 o . 2.stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pel'nohospodérske
_Smmn_m.:n ,wm_nowmn:mw oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 085
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ&im
% Standardom vybavenia,
koeflcient intenzity vyusitia |- .q_.m._.uﬁmem stavby pre vzm:.a.am_. dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
nizséim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku virobu
- 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’ prostriedkom
. hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnjch 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia %30
vztahov : A
mestskej hromadnej dopravy
ke < =
= 5.vyrobné uzemia s prevahou pléch pre polnohospodérsku vyrobu
koeficient funkeného 4 L b 5 s : 1,00
wyuitia izemla (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
wcmnammﬁ_n_."mn::mnr& .Hm.nvomh.wmnﬂanrm_ :..n_.m.w”_..._rn_..q (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1,00
infradtruktiry pozemku ruh verejnej siete)
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeéeny pristup z verejnej komunikicie, chranené tizemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov 7 Vypocet Hodnota
Kaeficient polohovej diferencidcie keo = 0,85 * 0,95 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,75 0,5451
Jednotkova vieobecns hodnota pozemku  VSHuy = VHuy * kep = 21,25 €/m2 * 0,5451 11,58 €/m?

Sislo posudku: 100/2025

VYHODNOTENIE

Nézov [ Vypotet | vseobecna hodnota [€]
parcela 2. 1110/24 7.00m2 * 11,58 €/m2* 1/1 81,06,
parcela & 1110/25 18,00 m2* 11,58 €/m? * 1/1 208,44
Spolu | | 289,50
2.1.1.9 TDS15 MalZenice

Pozemky parc.£.1293/5, 1293/6, 1308/3 st situované v extraviline obce MalZenice na rozhrani obytnej zény a
pol'nohospodarskej zény obce v oblasti s rovnovahou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti, si pristupné z
verejnej spevnenej komunikdcie, moZnost’ napojenia na verejné rozvady inZinierskych sieti je z blizkej lokality
Juhésiia. Pozemok parc.£.1293/6 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS15, parc.£.1293/5, 1308/3 st uZivané
ako manipulaéné plocha k dozimetrickej stanici. Negativne Gginky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne mé vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakelko metodikou stanoveni moZni vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisludnych koeficientov pri vypotte Kpd nezohl'adiiuje skutoéni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec MalZenice je v dosahu cca 12km od krajského mesta Trnava,
vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyske 80 % z tejto hodnoty
tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujicich faktorov v hodnote 0,75 vzhl'adom na velkost
a obmedzené samostatné vyuzZitie, vieobecnd hodnota je stanovend na drovni malometriinych pozemkov.
PoufZitie porovnivacej met6dy nie je v stiasnosti moZné z dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu Spoluviastnicky 2
Parcela _ Druh pozemku _ jmera [m?] odiel Vymera [m?]
1293/5 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 16,00
1293/6 zastavana plocha a nidvorie 7.00 1/1 7,00
1308/3 zastavand plocha a nadvorie 4,00 1/1 4,00
m.um olu _ _ _ _ 27,00
era
Obec: MalZenice
Vychodiskova hodnota: VHw; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznatenie a nizov . Hodnota
Koeficientu _ Hodnotenie — i
. . 2.stavebné lizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
xammn_mwﬂmwwwcmn:m_ oblastiobci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,55
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
v vybavenim,
Kkoeficient intenzi sitia - rekreatné stavby na individuélnu rekredciu, 1,00
oeficient intenzity vynzitia |, nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
standardnym vybavenim
i 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’' sa moZno dostat’ prostriedkom
= . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
wummn_ﬂw”.unwﬂm_..:wnr 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia 0,50
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funk€ného 3. plochy obytnych a rekreatngch Gzemi (obytna alebo rekreatné poloha) 1,00
vyuZitia izemia
ki i . - : . s
koeficient technickej a vel'mi dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povy3ujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. inéfaktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zéstavhy, nezabezpe&eny pristup z verejnej komunilcie, chranené uzemia, 0,75
faktorov obmedzujice regulativy zistavby a pod.)




Cisle posudku: 100/2025

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov _ Vypotet _ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=0,85*1,00*0,90*1,00*1,30* 1,00 * 0,75 0,7459
Jednotkovi vieobecna hodnota pozemku  VSHuy = VHu * kep = 21,25 €/m2 * 0,7459 15,85 €/m?
VYHODNOTENIE

Nézov _ Vypoéet Vieobecn4 hodnota [€] _
parcela £ 1293/5 16,00 m?* 15,85 €/m2* 1/1 253,60
parcela & 1293/6 7,00 m2*15,85 €/m2*1/1 110,95
parcela ¢. 1308/3 4,00 m?*15,85 €/m?2*1/1 63,40
Spolu 427,95

2.1.1.10 TDS16 Jaslovce

Pozemky parc.£.601/57, 601/58 si situované v okrajovej ¢asti obce Jaslovské Bohunice ast’ Jaslovce na rozhrani
obytnej zény a zény pol'nohospodérskej vyroby v oblasti s rovnovéhou medzi dopytom a ponukou
nehnutel'nosti, sii pristupné z verejnej spevnenej komunikacie-ulica Hlavna Jaslovce, v danej lokalite je moZnost
napojenia na obecné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanalizicie. Pozemok parc.£.601/57 je zastavany
dozimetrickou stanicou TDS16, parc.£.601/58 je uZivany ako manipulaénd plocha k dozimetrickej stanici.
Negativne tiinky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakol’ko metodikou stanovend moZna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vypotte Kpd nezohl'adiuje skutoéni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Jaslovské Bohunice leZi v blizkosti krajského mesta Trnava, ktoré je
v dosahu 16km, vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyike 80 %
z tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujicich faktorov v hodnote 0,75
vzhladom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecnd hodnota je stanovend na trovni
malometrdZnych pozemkov. Pouiitie porovnivacej metédy nie je v siasnosti moZné z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov

P I Spolu Spoluvlastnicky 2
arcela m Druh pozemku vjmera [ma] podiel Vymera [m?]
601/57 zastavana plocha a nadvorie 6,00 1/1 6,00
601/58 zastavand plocha a nidvorie 21,00 1/1 21,00
Spolu
o ] [
Obec: Jaslovské Bohunice
Vychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnota
koeficientu _ Hodnotenie koeficientu
ks
. . 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a pol'nohospodérske
koefi
Sficlet Yoeobechel  ablasti obef a miest do 10 000 obyvatelov 070
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
I vybavenim,
. . ... -rekreaéné stavby na individudlnu rekreiciu, 1,00
koeficlent ntemzlty vyuditia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravaych ~.=.=_.=.un_=m.w nam:.mﬁ m_m-u.n .ama_u:u.:s a.snnnnné.m.._ —BN_.ED:_. do centra mesta do 0,90
15 min. pri beznej p| ke, v mestich bez ti vyuZitia
vzt'ahov 5 A
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych \izemi (obytné alebo rekreaénd poloha) 1,00
vyuzitia izemia

{islo posudku: 100/2025

rommn_mun__ﬁmmnr_:.nw&. a.. ”m_.z._m dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infrastruktiry pozemku e
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeteny pristup z jnej komunildcie, chrinené Gzemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov _ Vypolet _ Hodnota _
Koeficient polohovej diferenciécie keo= 0,90 *1,00*0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 0,75 0,7898|
Jednotkovd vieobecnd hodnota p ku  VSHwm = VHwy * keo = 21,25 €/m? * 0,7898 16,78 €/m?
VYHODNOTENIE

Nézov * Vypocet “ Vieobecni hodnota Hm_lw
parcela & 601/57 6,00 m2* 16,78 €/m2* 1/1 100,68
parcela & 601/58 21,00 m2* 16,78 €/m2* 1/1 352,38
Spolu T _ 453,06

2.1.1.11 TDS17 Bohunice

Pozemky parc..201/153, 201/154 sq situované v okrajovej £asti obce Jaslovské Bohunice ¢ast Bohunice v zéne
pol'nchospodarskej vyroby v oblasti s rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti, na Bohunickej ulici,
nie st pristupné z verejnej spevnenej komunikicie, pristup je cez pozemok reg.E £.204/2 vo vl. Obce, v danej
lokalite je moZnost napojenia na obecné rozvody vody, elektro, zemny plyn, kanalizicie. Pozemok parc.é.
201/153 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS17, parc.£.201/154 je uZivany ako manipulatna plocha k
dozimetrickej stanici. Negativne ii¢inky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutelnosti, nakolko metodikou stanovend moZni vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vjpotte Kpd nezohladiiuje skutofni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutelnostami, obec Jaslovské Bohunice leZi v blizkosti krajského mesta Trnava, ktoré je
v dosahu 16km, vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyske 80 %
2 tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim keeficientu redukujicich faktorov v hodnote 0,75
vzhladom na velkost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecni hodnota je stanovenid na irovni
malometraZnych pozemkov. PouZitie porovnivacej metédy nie je v sii¢asnosti moZné z dovodu nedostatku
relevantnych podkladov

Spolu Spoluvlastnic
Parcela _ Druh pozemku e HENL podiel ky Vymera [m?]
201/153 zastavana plocha a nidvorie 7,00 1/1 7,00
201/154 zastavana plocha a niadvorie 20,00 1/1 20,00
_Lihmu.._.. _ _ _ _ 27,00
era
Obec: Jaslovské Bohunice
Vychodiskova hodnota: VHu = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznatenie a ndzov :
koeficientu _ Hodnotenie
ks . . " N
2 . 2.stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a pol'nohospodarske
Koelicient yseobecne]  oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatefov 028

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kv vybavenim, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia - rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 3
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so




Znalec: Ing. Miroslava Helegda Cislo posudku: 100/2025
Standardnym vybavenim
k 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
" 4 . hromadnej dopravy alebo osobnjm motorovym vozidlom do centra mesta do
wnmmn_ﬂ“.m_wwfﬂmc:w&_.. 15 min. pri be#nej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia 0.30
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuZitia tzemia
_Samn.mﬁx an__a.nrn_ M mﬂ_.i dobré vybavenost’ (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infradtruktiry pozemku ="
kz
koeficient povySujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moznej
koeficient redukujiicich  zistavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gizemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zéstavby a pod.)
—HUZQ.—.E“::» HODNOTA POZEMKU
_ Nézov _ Vypotet _ Hodnota _
Koeficient polohovej menm:nHMnmm kep=0,90*1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 0,75 0,7898|
Jednotkova vieobecna hodnota ku  VSHwm = VHw * kep = 21,25 €/m? * 0,7898 16,78 €/m?
VYHODNOTENIE
Nizov [ Vjpodet | vieobecna hodnota €]
parcela & 201/153 7,00 m2*16,78 €/m2* 1/1 117,46
parcela & 201/154 20,00 m2* 16,78 €/m2* 1/1 335,60
Spolu | | 453,06
2.1.1.12 TDS18 RadoSovce

Pozemky parc.c.882/2, 882/3 sii situované v extraviline obce RadoSovce v polnohospodarskej zéne obce v
oblasti s rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, nie sii pristupné z verejnej spevnenej
komunikicie, v danej lokalite je moZnost’ napojenia na verejné rozvody elektro, napojenie na vodu a zemny plyn
je z blizkej lokality bytovych domov vzdialenych cca 50m. Pozemok parc.t.882/3 je zastavany dozimetrickou
stanicou TDS1B, parc.&.882/2 je uZivany ako manipulainé plocha k dozimetrickej stanici. Negativne Gi&inky
okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakolko metodikou stanoveni mo#nd vychodiskovd
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prislusnych koeficientov pri vypotte Kpd nezohladiiuje skutotni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nost'ami, obec RadoZovce leZi v blizkosti krajského mesta Trnava, ktoré je v dosahu
cca 17km, vychodiskovii hodnotu pozemku edvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyike 80 % z tejto
hodnoty t.j. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujicich faktorov v hodnote 0,75 vzhl'adom
na velkost' a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecnd hodnota je stanoveni na iirovni malometraznych
pozemkov. PouZitie porovndvacej metédy nie je v sti¢asnosti moZné z dévodu nedostatku relevantnych
podkladov

Spolu Spoluviastnicky

Parcela _ Druh pozemku vjmera [m?] _ podiel _<w=.5_.m [m2]
882/3 zastavana plocha a nadvorie 7,00 1/1 7,00
882/2 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
Spolu

|vymera h _ _ _ Nﬂ.ae_
Obec: RadoSovce

Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?

: Ing. Mi legd Cislo posudku: 100/2025

Oznatenie a ndzov Hodnota
koeficientu Hodnotenle Koeficientu
3 . . 2.stavebné lizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a palnohospodarske
_Smmn_mmn _wmmuwmnam_ oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov S
situdcie
kv L8 eyl — .
Kaeficient intenzity vyuZitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové uzemia 0,80
ko s a "
< - 2. obce so Zeleznitnou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
kieficieht dogra¥nych doprava do mesta eite vyhovujiica 0.85
vztahov S
ke G & " -
> 5. vjrobné tizemia s prevahou pléch pre pol'nohospedarsku virobu
koeficient funkéného 4 p ey A v 0,90
vyuzitia dzemia (pol'nohospodérska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
ki = (o = . : A
g R 3. dobré vybavenost' (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej 2 1,20
infradtrukiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povy3ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moznej
koeficient redukujiicich astavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chranené tizemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zéstavby a pod.}
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[ Nézov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,85 * 0,80 * 0,85 * 0,90 * 1,20* 1,00 * 0,75 0,4682
Jednotkova vieck i hodnota p } V3Hu) = VHu * kep = 21,25 €/m? * 0,4682 9,95 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazav [ Vipotet | vseobecna hodnota [€]
parcela £.882/3 7.00m2*995€/m2*1/1 69,65
parcela £.882/2 20,00 m2* 9,95 €/m2*1/1 199,00
spolu [ _ 268,65
2.1.1.13 TDS19 Katlovce

Pozemky parc.t.667/4, 667 /5, 667/6 s situované v okrajovej £asti obce Kitlovce na rozhrani obytnej zény a
polnohospodérskej zény v oblasti s rovnovihou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, si pristupné z
verejnej spevnenej komunikacie, v danej lokalite je moZnost’ napojenia na obecné rozvody vedy, elektro, zemny
plyn. Pozemok parc.£.667/4 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS19, parc.£.667/5, 667/6 si uZivané ako
manipula&na plocha k dozimetrickej stanici. Negativne ti¢inky okelia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne mi vplyv na cenu nehnutelnostf, nakolko metodikou stanovend moZna vjchodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adnen{ prisluinych koeficientov pri vypotte Kpd nezohladiiuje skutoéni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutelnostami, obec Kitlovce je v dosahu cca 20km od krajského mesta Trnava,
vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyske 50 % z tejto hodnoty
t.j. 26,56*50% = 13,28Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujtcich faktorov v hodnote 0,75 vzhladom na velkost
a obmedzené samostatné vyuzitie, vieobecnd hodnota je stanovend na drovni malometrainych pozemkov.
PouZitie porovnivacej metédy nie je v si¢asnosti moZné z dovodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu Spoluvlastnicky G
Parcela _ Druh pozemku fmera [m?] _ podiel Vymera [m?]
667/4 zastavand plocha a nadvorie 7.00 1/1 7,00
667/5 zastavand plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
667/8 zastavand plocha a nadvorie 3,00 1/1 3,00
Spolu _ _ _

jmera _ 27,00




éislo posudku: 100/202.

Obec: Kétlovce
Vychodiskova hodnota: VHu) = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu foe koeficientu
. . 2.stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
xonmn_mw”.“w“wmnnm_ oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov 0.85
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
iy vybavenim,
S % ... -rekreacné stavby na individualnu rekreiciu, 1,00
koeficlent Intenzity vyuZitia | nehytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim
3 I . 2. obce so Zelezni¢nou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych 0,85
vatahov doprava do mesta eite vyhovujica *
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,00
vyuZitia Gzemia
rcmmnmmswmnranw@ 3. dobrd vybavenost' (moZnost' napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 120
Infrabtruktiry _uoq.m:._“E napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) .
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov e
kn 11. iné faktory (napriklad wvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikdcie, chranené tzemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov ﬂ Vypotet w Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ken=0,85%1,00*0,85* 1,00 * 1,20 * 1,00 * 0,75 0,6503
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  V8Huy = VHwy * kep = 13,28 €/m2 * 0,6503 8,64 €/m2
VYHODNOTENIE
Nizov [ Vipotet | vseobecna hodnota[€] |
parcela & 667/4 7,00 m2* 8,64 €/m2* 1/1 60,48
parcela £ 667/5 17,00 m2* 8,64 €/m2*1/1 146,88
parcela & 667/8 3,00 m2* 8,64 €/m2* 1/1 25,92
Spolu | 233,28

2.1.1.14 TDS20 Katlovce

Pozemky parc.£.2368/5, 2368/6, 2368/7 st situované v okrajovej £asti obce Katlovce v pol'nohospodérskej zéne
obce v oblasti s rovnovahou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti, nie su pristupné z verejnej spevnenej
komunikicie, v danej lokalite nie je moZnost napojenia na verejné rozvody inZinierskych sietf. Pozemok
parc.t.2368/5 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS20, parc.t.2368/6, 2368/7 si uZivané ako manipulaéna
plocha k dozimetrickej stanici. Negativne ti&inky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu nehnutel'nosti, nakolke metodikou stanovend moZna vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vipotte Kpd nezohladiiuje skutofni hodnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Katlovce je v dosahu cca 20km od krajského mesta Trnava,
vyrchodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyike 50 % z tejto hodnoty
t.j. 26,56*50% = 13,28Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujiicich faktorov v hodnote 0,75 vzhfadom na velkost
a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecnd hodnota je stanoveni na trovni malometrdinych pozemkov.
Poutitie porovnéavacej metédy nie je v siéasnosti mo#né z dévodu nedostatku relevantnych podkladov

,_ Parcela _ Druh pozemku _ Spolu _ Spoluvlastnicky ?@Em_ﬁ—.su__

Znalec: Ing. Miroslava Helegda &islo posudku: 100/2025

_ T%Hn..u [m?] _ podiel _
2368/5 zastavana plocha a nadvorie 6,00 1/1 6,00
2368/6 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
2368/7 zastavand plocha a nidvorie 3,00 1/1 3,00
= 5 [ oo
Obec: Katlovce
Vychodiskova hodnota: VHy = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznaienie a ndzov Hodnota
koeficientu ~ {0 koeficientu
. 2. stavebné Gizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koeficient vieobeche] gl lagti obc a miest do 10 000 abyvateToy it
Koeficient .._._n”.u zity vyufitia 2. - inZinierske stavby, chrinené loZiskové \izemia 0,80
ko % i 1 . Lo
r - 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo u pr p
rnm:ﬂﬁmmnwumq:ﬁ_. doprava do mesta e$te vyhovujiica 0.85
ke , .
5. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre polnohospodarsku viTobu
woﬂﬂwﬂ__qu““ﬂ”ro (pafnohospodirska poloha), osidlenia marginalizavanjch skupin obyvatelstva | 00
ki T - .
i e 1. bez technickej infradtruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na
maﬂwhwﬁpﬂwﬂnwhn_mﬂwc jeden druh verejnej siete) 0.0
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavhy, nezabezpeZeny pristup z verejnej komunikécie, chrdnené Gzemia, 0,75
faktorov obmedzujiice regulativy zéstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[ Nézov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ‘kep=0,85*0,80*0,85*0,90*0,90*1,00* 0,75 0,3511
Jednotkovi vieobecna hodnota pozemku  VSHu = VHu * ke = 13,28 €/m2 * 0,3511 4,66 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov _ Vypotet Vieobecna hodnota [€]
arcela & 2368/5 6,00 m2* 4,66 €/mz*1/1 27,96
p
parcela & 2368/6 18,00 m2 * 4,66 €/m2*1/1 83,88
parcela ¢. 2368/7 3,00m2*4,66 €/m2*1/1 13,98
Spolu | 125,82|
2.1.1.15 TDS21 Straze

Pozemky parc.£.500/226, 500/227 st situované v okrajovej fasti obce Krakovany fast StriZe v zoéne
pol'nohospodérske] a priemyselnej viroby v byvalom aresle polnohospodarskeho druZstva Krakovany - StraZe
na ulici Zelezniéna v oblasti s rovnovahou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti, nie si pristupné z verejnej
spevnenej komunikicie, v danej lokalite je moZnost napojenia na verejné rozvody elektro. Pozemok
parc.£.500/226 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS21, parc.£.500/227 je uZivany ako manipulaénd plocha k
dozimetrickej stanici. Negativne ti¢inky okolia na pozemky neboli zistené

Poloha obce v regiéne mé vplyv na cenu nehnutelnosti, nakol'ko metodikou stanovend moZnd vychodiskova
hodnota pozemkov pri zohl'adneni prisluinych koeficientov pri vypotte Kpd nezohladifiuje skutofni hadnotu
pozemkov na trhu s nehnutel'nostami, obec Krakovany je v dosahu do 10km od kipelného mesta PieStany a
3km od mesta Vrbové, vychodiskovii hodnotu pozemku odvodim od hodnoty pezemkov v meste PieStany vo
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viske 80 % z tejto hodnoty tj. 26,56*80% = 21,25Eur/m2 s pouZitim koeficientu redukujicich faktorov v
hodnote 0,75 vzhladom na vel'kost a obmedzené samostatné vyuZitie, vieobecn4 hodnota je stanovena na Grovni
malometrdinych pozemkov. PouZitie porovnivacej metédy nie je v stfasnosti mozné z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov

P _ Spolu Spoluvlastnicky
arcela Druh pozemku vymera fm?] podiel Vymera [m2]
500/226 zastavand plocha a nadvorie 7,00 1/1 7,00
500/227 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
Spolu
ymera 27,00
Obec: Krakovany
Vychodiskovi hodnota: VHw; =80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
CxeCEnIcS ﬁuaq _ Hodnotenie Hioduok
5 ntu
i * . |2.stavebné izemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske
xammn_mwnﬂmmmmwvmn_ﬁ_ oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0.85
) 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na bjvanie s ni%$fm
kv $tandardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuitia ~ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port s 0,95
nizsim $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohespodirsku virobu .
5 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moino dostat’ prostriedkom
. hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient d ot :
e n_m_“muno_uﬂme.:m_n: 15 min. pri heZnej premévke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia w30
mestskej hromadnej dopravy
ke g R
2 A 5.vyrobné dzemia s prevahou pléch pre pol'nohospodarsku virobu
koeffi
=““MMM_.M”WM.H=Q (polnohospodarska poloha), osfdlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 100
ki " " . .
koeficient technickej HHS anﬂ;_nxmm _._._"..wm"w:rEQ (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1,00
infrastruktary pozemku 124en druh verejnej sie e)
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zistavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chrinené tizemia, 0,75
faktorov obmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohavej diferencidcie keo = 0,85 * 0,95 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,75 0,5451
Jednotkovid vieobecnd hodnota pozemku | V3Hw = VHu * kep = 21,25 €/m2*0,5451 11,58 €/m?
VYHODNOTENIE
Nizov [ Vypotet | vseobecna hodnota €]
parcela & 500/226 7,00m2*11,58 €/m2*1/1 81,06,
parcela & 500/227 20,00 m2* 11,58 €/m?* 1/1 231,60
Spolu | [ 312,66

2.1.1.16 TDS22 Piestany

Pozemok parc.£.10045/5 je situovany v areale fy Nirodné polnohospodirske a potravinirske centrum situované
na ul.Bratislavskd mesto PieStany, v okoli s situované rod. a bytové domy, obchodné objekty a budovy fy NPPC
v oblasti s rovnovahou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, si pristupné z ulice Bratislavsks cez

Cisl udku: 100/202.

vnitroaredlovii komunikaciu fy NPPC, v danej lokalite je moZnost' napojenia na verejné rozvody vody, elektro,
zemny plyn, kanaliziciu. Pozemok parc.£10045/5 je zastavany dozimetrickou stanicou TDS22. Negativne atinky
okolia na pozemok neboli zistené

Vo vypoéte pouZijem koeficient redukujicich faktorov v hodnote 0,75 vzhladom na velkost a obmedzené
samostatné vyuZitie, vSeobecni hodnota je stanovend na trovni malometrdZnych pozemkov. PouZitie
porovnavacej met6dy nie je v stidasnosti mozné z dévodu nedostatku relevantnych podkladov

Spolu Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku jmera [m?] podiel Vymera [m?]
10045/5 zastavana plocha a nddvorie 7,00 1/1 7,00
Obec: Pie§tany
Vychodiskovi hodnota: VHu, = 26,56 €/m?
Oznatenie a nizov Hodnota
koeficientu LA _ koeficientu
4. centrad miest od 10 000 do 50 00V obyvatefov, obytné zony miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
: . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domev v centre i
r@mmﬂwﬂ.ww_.mmc,nmn:m_ mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrich 115
i turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov ;
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 3tandardnym
e vybavenim,
T p 5. - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficient intenzity vyutita | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych  4.p ky v tach s moZ ‘ou vyuZitia kej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Koeficient funkéného M NE”___mwuam tizemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 135
vyuzitia izemia vty
ki . . P
koeficient technickej “.H..m.mm_.a_ dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejngch 1,40
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavhy, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikicie, chranené (izemia, 0,75
faktorov obmedzujiice lativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[ Nézov | Vipoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ken=1,15*1,00*1,00*1,35% 1,40 * 1,00 * 0,75 1,6301
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  V3Hw) = VHu * kep = 26,56 €/m2 * 1,6301 43,30 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypoiet | vaeobecnshodnotae] |
parcela £&. 10045/5 7,00 mz * 43,30 €/m2*1/1 wcu._.c“
Spolu | [ 303,10
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecnii hodnotu pozemkov parc.t.1084/81, 1084/82, 796/2, 796/80
k.i.NiZnd obec Niznd, parc..1439/110, 1439/111, 1314/5, 1314/6, 1316/110, 1316/191 k.i.Velké Kostolany
obec Vel'ké Kostolany, parc.£.996/29, 996/30 k.i.Peteniady obec Pefeiiady, parc.£.1216/9, 1216/10 k.iiZlkovce
obec Zlkovce, parc.&.1110/24, 1110/25 k.i.Trakovice obec Trakovice, parc.1293/5, 1293/6, 1308/3 k..
Em_mmnmnm obec MalZenice, parc.£.601/57, 601/58 k.u.Jaslovce obec Jaslovské Bohunice, parc.£.201/153, 201/154
k.. Bohunice obec Jaslovské Bohunice, parc.£.882/2, 882/3 k.i.Radoovce obec Rado3ovce, parc.&.667/4, 667/5,
667/6, 2368/5, 2368/6, 2368/7 k.i.Kitlovce obec Katlovce, parc500/226, 500/227 k.iStrize obec
Krakovany, parc.£.10045/5 k.G.PieStany obec Pieitany

V3eobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
€. 492/2004 Zz. o stanoven( vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | vseobecns hodnota [€]
Pozemky
TDS6 - parc. & 1084/81 (6 m?) 54,84
TDS6 - parc. & 1084/82 (23 m?) 210,22
TDS7 - parc. & 796/80 (6 m?) 27.96
TDS7 - parc. & 796/2 (21 m?) 97,86
TDS8 - parc. & 1439/110 (7 m?) 52,22
TDS8 - parc. & 1439/111 (20 m?) 149,20
TDS9 - parc. & 1314/5 (7 m?) 110,95
TDS9 - parc. & 1314/6 (20 m?) 317,00
TDS10 - parc. & 1316/191 (7 m?) 117,11
TDS10 - parc. & 1316/110 (21 m2) , 351,33
TDS12 - parc. £ 996/29 (7 m?) 55,30
TDS12 - parc. & 996/30 (20 m?) 158,00
TDS13 - pare. & 1216/9 (11 m?) . 18458
TDS13 - parc. & 1216/10 (130 m2) 218140
TDS14 - parc. & 1110/24 (7 m?) 81,06
TDS14 - parc. & 1110/25 (18 m?) . | 208,44
TDS15 - parc. & 1293/5 (16 m?) 253,60
TDS15 - parc. & 1293/6 (7 m?) , 110,95
TDS15 - parc. & 1308/3 (4 m?) 63,40
TDS16 - parc. & 601/57 (6 m?) 100,68
TDS16 - parc. & 601/58 (21 m?) | 352,38
TDS$17 - parc. & 201/153 (7 m?) 117,48
TDS17 - parc. & 201/154 (20 m?) | 335,60
TDS18 - parc. & 882/3 (7 m?) 69,65
TDS18 - parc. & 862/2 (20 m?) 199,00
TDS19 - parc. & 667/4 (7 m?) 60,48
TDS19 - parc. £ 667/5 (17 m?) 146,88
TDS19 - parc. & 667/8 (3 m?) 2592
TDS20 - parc. & 2368/5 (6 m?) 27,96
TDS20 - parc. & 2368/6 (18 m?) 83,88

Znalec: Ing. Miroslava Helegda S Cislo posudky: 100/2025

| TDS20- pare. & 2368/7 (3 1398
* TDS21 - parc. & 500/226 (7 m?) 81,06/
{ TDS21 - pare. £ 500/227 (20 m#) 231,60
| TDS22- parc. &, 10045/5 (7 m?) 303,10
Spolu g Ky (527,00 m?) 6935,05
Vieobeend hodnota cetkom 6935,05
Vieobecnd hodnota zaokriihiene 6 900,00
Vieobecni hodnota slovom: Sesttisicdevitsto Eur

V Borovciach, dia 19.09.2025

IV. PRILOHY

Vypis z KN z LV £803, 1216 k.4.NiZnd, LV £.1615, 1787, 1700 k.0.Vel'ké Kostolany, LV €583 k.d.Pelefiady, LV
£600 kaZlkovee, LV £2275 kiTrakovice, LV €779, 800 ki.MalZenice, LV ¢.1084 k. jaslovce, LV £1525
k.G.Bohunice, LV £.64 ki.Radosovee, LV £962, 601, 200, 250 k.i.Katlovee, LV £1960 k.ji.StriZe, LV &560
k.i.Piestany vyhotoveny dia 6.8.2025 cez katasterportil

Képia z katastrdlnej mapy parc.C.1084/49, 796/2 ki.NiZnd, parc.t.1316/110 k.. Vel'ké Kostolany, parc.£.601/50
k.ijaslovee, parc.£.500/19 k..StriZe, parc.t.10045/1 k.i.PieStany vyhotovend diia 5.8.2025 cez katasterportal
Satlaé C-KN, E-KN k.i.Velké Kostolany, k.(.Pefefiady, ki Zlkovee, k.a.Trakovice, kiiMalZenice, k.ii.Bohunice,
k.. RadoSovee, k.6.Kétlovce vyhotovend cez ZBGIS

Maro$ jordan-G.M.J. Madunice:

GP £60,/2025 k.0.NiZna overeny OUKO PieStany dfia 24.7.2025 pod £.G1-348/2025

GP &61/2025 k.0.NiZnd overeny OUKO Piedtany dfia 18.8.2025 pod £.G1-379/2025

GP £75/2025 k.i.Velké Kostol'any overeny OUKO PieStany diia 18.8.2025 pod £.G1-383/2025

GP £74/2025 k.0.Velké Kostol'any overeny OUKO PieStany diia 18.8.2025 pod ¢.G1-380/2025

GP £73/2025 k.i.Velké Kostol'any overeny OUKO PieStany dfia 8.9.2025 pod £.G1-432/2025

GP £71/2025 k.i.Peteiiady overeny OUKO Piestany dita 22.8.2025 pod £.G1-381/2025

GP £.72/2025 k.0.Ztkovce overeny OUKO Hlohovec diia 30.6.2025 pod £.G1-287 /2025

GP &68/2025 k.. Trakovice overeny OUKO Hlohovec diia 23.6.2025 pod £.G1-267/2025

GP £62/2025 k.G.MalZenice overeny OUKO Trnava dila 25.6.2025 pod £G1-790/2025

GP £63/2025 k.i.Jaslovee overeny OUKO Trnava diia 24.6.2025 pod £.G1-787 /2025

GP £.64/2025 k.0.Bohunice overeny OUKO Trnava diia 26,6.2025 pod £.G1-788/2025

GP £65/2025 k.1i.RadoSovce overeny OUKO Trnava dita 25.6.2025 pod £.G1-789/2025

GP £66/2025 k.i.Katlovee overeny OUKO Trnava diia 18.7.2025 pod ¢.G1-857/2025

GP £.67/2025 k.o.Katlovee overeny OUKO Trnava dita 18.7.2025 pod £.G1-856/2025

GP £.70/2025 k.G.Stra%e overeny OUKO Piedtany dita 24.7.2025 pod £.G1-349/2025

GP £.69/2025 k.i.Piestany overeny OUKO Piedtany diia 18.8,2025 pod £.G1-382/2025

Fotodokumentécia



